a0 Kiinko

Vuokravalvonnan ja perinnan tutkinto (VPT)

7.5-12.12.2024 Kiinko, Helsinki / Teams

Jakso 1

Paiva 1 7.5.2024 Vuokraustoiminta

9.00-10.00 Avaus, esittaytyminen, kurssin tavoitteet ja virtuaalisen oppimisympéariston
Optiman kayton esittely
Koulutuspaallikko Tero Salmelin, Koulutuskoordinaattori Raija P&akkdnen
Kiinteistbalan koulutussaatio

10.00-10.15 Tauko

10.15-12.00 Huoneenvuokralait
¢ lakien soveltamisalat
¢ |akien tahdonvaltaisuus
¢ lakien pakottavat maaraykset perintatoimen osalta

Vuokrasopimuksen keskeiset ehdot

e Osapuolet ja vuokrauskohde

o Kesto — maaraaikainen, toistaiseksi ja erityisehdot

e Vuokra, erillismaksut ja vuokrankorotusehdot

e Vakuus, takaus ja vakuuden pidattaminen: vahingot, siivouspuutteet,
vuokrat, vesimaksut ja sopimussakot

e Erityisehdot ja niiden rikkomisen seuraukset

12.00-13.00 Lounastauko

13.00-15.30  Sopimuksen paattamistavat
e irtisanominen
e purkaminen
e lakkaaminen
e sopimalla paattdminen
¢ todisteelliset tiedoksiantotavat

Erityiskysymykset
e Vuokrasopimuksen siirtdminen
e vuokralaisen kuolema ja kuolinpesa
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Vuokravalvonnan ja perinnan tutkinto

(VPT)

Paiva 2 8.5.2024 Vastikevalvonta

08.45-09.00

09.00-10.00

10.00-11.00

11.00-12.00

12.00-15.30

Yhteyksien testaus

Erityiskysymys: taloyhtio vuokranantajana ja sopimuskumppanina
e talonmiehen asunto ja muut huoneistot
e autopaikat

Vastikkeen ja kayttokorvauksien maksaminen taloyhti6lle
hoito- ja padomavastike

vesimaksut ja muut kulutukseen perustuvat vastikkeet
kayttokorvaukset

maksuajat

viivastyskorko ja perintakulut

Lounastauko

Huoneiston hallintaanottaminen

hallituksen varoitus

yhtiokokouksen paatds

tiedoksiannot

vuokralaisen ja asukkaan asema hallintaanottamisessa

Hallintaanottamispaatoksen taytantodnpaneminen

e osakkaan haataminen
e vuokrasopimuksen tekeminen

Kahvitauko noin klo 14.00-14.15
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Vuokravalvonnan ja perinnan tutkinto

Jakso 2

(VPT)

Paiva 3 20.8.2024 vapaaehtoinen perinta

08.45-09.00

09.00-11.00

11.00-12.00

12.00-15.30

Aamupala

Tietosuojalain ja asetuksen soveltaminen vuokrasuhteissa

vuokranantajan tietosuojalain mukainen huolellisuusvelvollisuus
henkil6tiedot vuokrakohdetta haettaessa ja vuokrasuhteessa
mité tietoja vuokralaisehdokkailta saa kerata

kerattyjen tietojen sailyttdminen ja luovuttaminen

Lounastauko

Laki perintatoiminnan harjoittajien rekisterdinnista

Perintatoimen harjoittaminen
Rekisterdinnin edellytykset
Rekisterin sisaltd

Perintatoimen viranomaisvalvonta
Rekisterista poistaminen

Laki saatavien perinnasta

Lain soveltamisala

Hyva perintatapa

Maksuvelvollisuuden kiistaminen

Velallisen tiedonsaantioikeus

Velallisen oikeus pyytaa kuluttajasaatavan perinndn keskeyttamista
Perintékeinot, perinnan tekniikka ja taktiikka

Maksuvaatimuksen sisalto

Maksusuunnitelma perinnassa

Perintakulut

Viranomaisvalvonta

Luottotietolaki

Luottotietorekisteri ja sen sisaltd
Mihin tarkoitukseen luottotietoja voi kayttaa?
Maksuhairididen sailytysajat
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Vuokravalvonnan ja perinnan tutkinto
(VPT)

e Velallisen tarkistusoikeus

Paiva 4 21.8.2024 Oikeudellinen perinta

08.45-09.00 Aamupala

Oikeudenkaynti huoneenvuokrasuhteessa

Oikea oikeuspaikka

yksipuolisen tuomion hakeminen suppealla haastehakemuksella
menettely tuomioistuimessa

haasteen tiedoksiantotavat

tuomioistuimen antamat ratkaisut

perintd- ja oikeudenkayntikulut

Ulosotto vuokra- ja vastikesaatavien osalta
ulosottokaaren soveltamisala
asianosaiset ja viranomaiset
ulosottorekisteri

ulosoton edellytykset
ulosottohakemuksen laatiminen
ulosottohakemuksen sisaltd
oikeuspaikka

ulosmitattava omaisuus

palkan ulosmittaus
yhteisomistusesineen ulosmittaus
ulosoton paattyminen esteeseen
ulosottomaksut

suppea ulosotto

merkitseminen passiivisaatavaksi

Haatomenettely

haadon hakeminen

muuttokehotus

lasten ja erityista huolenpitoa tarvitsevien henkildiden asema
muuttopaiva

haadon toimittaminen

haadettdvan omaisuus

ns. lukkoseppahaato
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(VPT)

Jakso 3
Paiva 5 9.10.2024 Maksukyvyttomyys

08.45-09.00 Aamukahvi ja yhteyksien avaus Teamsiin

09.00-11.00 Vuokralaisen konkurssi
e Yleista konkurssista
o konkurssivelat
o omaisuus
o pesan massavelat
e Konkurssin hakemisen edellytykset
e Konkurssin alkaminen ja sen oikeusvaikutukset
o vuokrasuhteen jatkuminen; edellytykset, pesan vastuu
e Saamisen valvominen velallisen konkurssissa
¢ Velkojien maksunsaantijarjestys
e Kuittausoikeuden kayttaminen
e Takaisinsaanti konkurssipesaan
e Konkurssin paattyminen

11.00-12.00 Lounas

12.00-15.00 Yksityishenkilon velkajarjestely
¢ Aloittamisen edellytykset
Aloittamisen oikeusvaikutukset
o Maksukielto
o Perintakielto
o Taytantéonpanokielto
o Muut seuraamukset
e Maksuohjelma ja sen oikeusvaikutukset
o Ohjelman vahvistaminen (menettely)
o Ohjelman mukaisten suoritusten laiminlyénnin seuraamukset
e Oikeus purkaa vuokrasopimus vuokralainen / vuokranantaja
e Vuokran / vastikkeen maksuvelvollisuus velkajarjestelyn alettua
e Erityistd huomioitavaa
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lltapaivakahvi klo 13.00-13.20
Paiva 6 10.10.2024 Taytantoonpano

08.45-09.00 Aamukahvi

09.00-11.30 Saatavan vanhentuminen
e Vanhenemisaika eri tilanteissa
e Vanhenemisajan merkitys
¢ Vanhenemisajan katkaiseminen
e Saatavan lopullinen vanhentuminen

11.30-12.30 Lounastauko

12.30-15.00 Taytantdéonpano
e Toimivaltainen ulosottovirasto
e Ulosottoperuste
e Saatavan ulosmittaaminen
¢ Ulosmittauksen kohde
e Velallisen erottamisetu
¢ Palkan ulosmittaaminen
e Velkojan asema tiedonantajana ulosotossa
¢ Ulosottomiehen oikeus tiedonsaantiin
e Velallisen tiedonantovelvollisuus
e Ulosottoselvitys
o Tilitys velkojalle
e Velkojien maksusaantijarjestys
¢ Ulosottomaksut ja niiden korvaaminen
e H&aadon toimittaminen
e Jalkiperinta

Vuokravalvoja ja perintapaivat 11/2024.
Ohjelma tarkentuu myéohemmin.
Tentti on 12.12.2024 KiinkoMoodlessa.
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